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5 TELEPULESRENDEZESI TERV

BACSSZENTGYORGY UL
TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZAT TERVEZET

8/2011. (Il.14.) sz. onkormanyzati hatarozat

Bacsszentgyorgy Onkormanyzati Testillete megallapitja az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. tv. 7.5. (3) bekezdésének b) pontja alapjan Bacsszentgyorgy

telepliilésszerkezeti tervét és leirasat.
A telepiilésszerkezeti terv és leiras a hatarozat mellékletei:

1. sz. melléklet: Bacsszentgyorgy teleplilésszerkezeti terv szdveges leirasa
2. sz. melléklet: Bacsszentgyorgy telepiilésszerkezeti terve - M 1: 15 000 tervlap

jegyzo polgarmester

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2011. Tel.: 20-913-8575
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. SZ. MELLEKLET
TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

5506 j. Baja - Bacsszentgyorgy 6sszekoté (t;

55115 j. Bacsszentgyorgyi bekotout;

telepiilést atszeld erek, csatornak (Igali- fécsatorna, Kigyds -ér);
kiilteriiletet felszabdalé foldutak.

Szerkezeti jelentdségl teriilethasznalati jellemzok:

nagy osszefiigg6 szantoteriiletek;
vizfolyasokat koveto természetkozeli gyepek;
kiilteriileti majorok, gazdasagi teriiletek;
kilterileti lakott teriiletek (tanyak);

a belteriiletek lakoteriileti tulsulya;

Uj vonalas szerkezeti elemek:
fasorok, véderddsavok.
Uj szerkezeti jelentéségii teriilethasznalati jellemzék:

a meglévé természetkozeli teriiletek osszekotésére kijelolt gyepteriiletek;
kertes mezogazdasagi teriiletek Bacsszentgyorgy belteriilete mellett.

Bacsszentgyorgy tajszerkezetét elsésorban a tobbé-kevésbé sik domborzat, illetve az ezen kialakult
kivalo adottsagu terméfoldek hatarozzak meg. Ennek megfeleléen a telepiilésen- mint ahogy egész
Fels6-Bacskaban - a szantofoldi hasznalat dominal. A kivalo mindségl szantoteriiletek figyelembe
vétele elsddleges szempont volt a tervezés soran, s igy a szantoteriiletek tovabbra is uraljak a
tajhasznalatot.

A mezébgazdasagi vidéken mindossze az azt behalozo felszini vizfolyas és csatorna-haldzat hoz némi
valtozatossagot a tajba, s csupan az ezeket kiseré gyepteriiletek, vizenyGs foltok képviselik a
természetkozeli teriileteket. Eppen ezért ezek tovabbra is megbrzenddk, illetve bévitendok.

Erdéteriiletek szinte teljesen hianyoznak, s a kialakult tajhasznalatnak megfeleléen realis esély
nincs nagyobb erdéteriiletek telepitésére. A meglévo erdéteriiletek megtartandok, a belteriilethez
kozel fekvo gazdasagi teriiletek mellett véderdé telepitendd. A taj tagolasara fasorok telepitenddk
az orszagos mellékutak, illetve a fontosabb diiléutak mentén.

Kiilteriileten talalhaté lakoteriiletek (tanyak) teriilete altalanos mezogazdasagi teriilethez tartozik,
az itt talalhato lako- és gazdasagi épiiletek felljithatok, illetve bévithetok.

A kiilterileti meglévé gazdasagi teriiletek megtartandok, (j ipari gazdasagi teriilet
Bacsszentgyorgyon a volt laktanya teriilete. Az allattarto telepek, illetve a jelentds kornyezeti
kibocsatassal rendelkez6 majorok ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba tartoznak.

A Kkiilteriileten talalhatd egykori hulladéklerakok, illetve illegalis hulladék-elhelyezések teriilete
felszamolando, azt kovetden pedig szakszer( rekultivacio keretén beliil erdésitendoé.

A belteriiletek szerkezete kialakultnak tekinthetd, a telepliilésszerkezetet alakito jelentds valtozas
nem tervezett, kismértéki bovités a meglévo szerkezethez illesztve.

Bacsszentgyorgy utcaszerkezetének f6 elemét az 55105 szamu Gt belteriileti szakasza adja. A
lakoutcak err6l az Gtrol agazik le. A telepiilés kozpontja a Kossuth Lajos utca els6 szakaszan
talalhato. A belteriilet nagy része lakoteriilet.

A belteriilet lakott teriilete teljes egészében falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
keriilt. A telepiilésen az esetleges intézményi fejlesztések a lakoteriileten beliil megoldhatok. Uj
lakoteriilet az elegend6 szamu foghijtelek és az eloreged6 népesség miatt nem sziikséges. A
telepiilés belteriiletén talalhato szantoféldek tovabbra is mivelhetdk, illetve rajtuk tangazdasagi
egységek kialakithatok.

Belteriileti zoldfeliiletek kdzkertként illetve gyepként lettek kijeldlve.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. IGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén az igazgatasi hatar megtartando.

A telepiilés teriiletén a belteriilethatar megtartando.

3. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoterilet
a) falusias lakoteriilet
2) Gazdasagi teriilet
a) ipari gazdasagi teriilet - egyéb ipari teriilet
3) Kiilonleges tertilet
a) Mezbgazdasagi lizemi terliilet
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletek
2) Zoldteruletek
3) Erdéteriiletek
4) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezbgazdasagi teriilet - szanto
b) altalanos mezogazdasagi teriilet - gyep
c) kertes mezbgazdasagi teriiletek
5) Vizgazdalkodasi teriiletek
6) Természetkozeli teriiletek
7) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet
a) Temetd

b) Sportteriilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2011. Tel.: 20-913-8575
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1 AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Bacsszentgyorgy Telepiilésszerkezeti tervében a teriiletfelhasznalasi egységek jellemz&inek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét szabalyozasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, itt csupan keret jelleggel a Szerkezeti terv altal biztositott lehetségek és
kovetelmények Gsszegzése talalhatd. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra keriilt a
tombonkénti maximalis szintteriilet-slrlség, max. beépitettség, amely természetesen a szabalyozas
soran a tomb egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

Az egyes tertiiletfelhasznaldsi egységeknel dblt betiivel annak definici6ja is meghatdrozdsra keriil (az
OTEK-ban foglaltakkal 6sszhangban), ez azonban nem része a hatdrozatnak.

Teriiletfelhasz- Megengedett Tervezett Tervezett Min. Kozm(i-
nalasi egység max. szint- max. beépitettség | zoldfeliileti | vesitettség
teriiletsiiriiség épitmeény- arany
magassag
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 45m 30% 60% 0ssz!
Gip Ipari gazdasagi
teriilet - egyéb ipari 0,7 7,5 (10,5) m 35% 40% részleges'
terilet
K-mii | Kilonleges teriilet -
mez4gazdasagi 0,7 7,5 (10,5) m 30% 40% részleges!
uzemi terulet

! Csatorna-halozat kiépitését kovetben

3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a teleplilés fejlédése szempontjabdl legnagyobb jelentdséggel birnak.
3.2.1. LAKOTERULETEK
3.2.1.1. Falusias lakéteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitésli, kertes, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassdgu lakoépiiletek, a mezé és
erdégazddlkoddst szolgdlo épitmények, tovdbbd a helyi lakossdgot szolgdlé, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmliipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepiilés belteriiletének jelent6s része falusias lakoteriilet. A teriileten a nagy mélységu telkeken
a hagyomanyoknak megfelelé gazdalkodasi tevékenység és allattartas érdekében az ezeket
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetdk.

A kialakult beépitési mddnak megfeleléen jellemzdéen 4,5 m a megengedhetd épitménymagassag.

A jelenlegi belteriileten belil (j falusias lakoteriilet kijelolése nem sziikséges, igény esetén a
foghijtelkek épitenddk be.

3.2.2. GAZDASAGI TERULETEK

3.2.2.1. Ipari gazdasagi teriilet - egyéb ipari teriilet (Gip)

Az Ipari gazdasdgi teriilet - egyéb ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl,
amely mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheté el.

Uj ipari gazdasagi teriilet keriil kijelolésre

— Kiilteriileten a volt hatarér laktanya teriilete a belteriilettol nyugatra, a 044. hrsz-U telken -
kb. 4,3 ha.

A szabalyozas soran kiemelt figyelmet kell forditani a telephelyek telepiilésképi megjelenésére és
telken belili fasitast kell eléirni, s az épiilet-elhelyezés kérdését nagyobb teriilet(i telephelyeken
elvi engedélyezési eljaras soran kell tisztazni.
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3.2.3. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége
miatt (helyhez kétottek, jelentSs hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6é
hatdsaitdl is védelmet igényelnek) és az el6zé teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges teriiletek:

- zoldfeliileti jellegii intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak ellenére hogy beépitésre
szdnt teriiletek, az 6vezeti besorolds szempontjdbdl — a teriileten lévé épililet(ek) funkcidja mellett
— a zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épliiletek kiilonlegessége,
kérnyezetre valé hatdsa miatt kaptak kiilénleges 6vezeti besoroldst.

A kiilonleges teriiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezdket, hogy a kijelolt teriiletek adott
célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve keriiljenek felhaszndldsra, ezaltal biztositva a
koncepcio célkitlizéseinek megvaldsuldsdt, teriiletenként speciadlis szabdlyozdsi elbirdsok alkalmazdsdval.

3.2.3.1. Mezbgazdasagi ilizemi teriilet (K-mii)

A kiilonleges teriilet - mezdgazdasdgi lizemi terlilet olyan nagyiizemi dllattartdst szolgdlo dllattarté majorok,
valamint egyéb jelentds kornyezeti hatdssal jaré mez6gazdasdgi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgadl,
amely mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheté el.

Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a telepiilés belteriiletétol keletre talalhatok.

3.3. Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET - KOZPARK

A telepiilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a bioldgiai aktivitdssal a
kérnyezet mindségét javitd, telepiilésesztétikai értékii, ndvényzettel fedett kozhaszndlatlu kozparkok
teriilete.

Meglévd kozkertek:
- atelepiilés kozéppontjaban, a Kossuth Lajos utcaban talalhato teriilet (78 hrsz).

3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozdsséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett tertileteket. Erd6nek
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zosség mds eleme
hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapveté jelentbségliek az élévildg megbrzése és a telepiilési kdrnyezet mindsége
szempontjdbol, valamint elsédleges fontossdguak tdjesztétikai szempontbol a maradék tdji értékek és
turisztikai vonzeré megtartdsa céljabol.

Erdéteriiletek a meglévo erdd, illetve az erdé mivelési agu teriiletek.

Tervezett erdéteriilet
Kulteruleten:
- a belteriilettol keletre fekvé mezégazdasagi lizem és a lakoteriiletek kozotti teriileten;

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezbgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

A mezbgazdasagi teriiletek a szerkezeti tervben kertes mezégazdasagi, altalanos mezdgazdasagi
szantd, altalanos mezbégazdasagi gyep teriiletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztasra.
3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantéteriilethez tartozik a tobbnyire kivaldo mindségi, jelenleg
szantofoldi miiveléssel hasznositott teriiletek legnagyobb hanyada - a kevésbé jo mindségli szantok,
illetve a Kigyds-ér menti teriiletek kivételével.
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3.3.3.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep

Az oOkologiailag értékes teriiletek megbrzése, az azok kozotti kapcsolat biztositasa, illetve a
biodiverzitas novelése érdekében gyepteriilet teriiletfelhasznalasba tartoznak a jelenlegi
gyepteriiletek, illetve az Igali-fécsatorna és a Kigyos-ér menti teriiletek, a Natura2000-hez tartozo
telkek az északnyugati belteriilethatar mellett, valamint a mélyfekvésd teriiletek.

3.3.3.3. Kertes mezdgazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet Bacsszentgyorgyon a belteriilettol északnyugatra fekvé kisparcellas
mezogazdasagi teriiletek. Kertes mezdgazdasagi teriileten mezdgazdasagi épiiletek épitmények,
illetve a tulajdonos lakasa elhelyezhetd.

3.3.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdadlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a vizgazdalkoddssal,
vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal, ontdzéssel Osszefiiggé épitmények
alakithatok ki.

A telepiilés kiilteriiletén lévo csatornak, patakok medre valamint a vizkivételi helyek teriilete
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

3.3.5. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsdra az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelité dllapot jott létre. Ilyen teriilet a mocsdr, nddas, karsztbokorerdd,
sziklds teriilet, 6sgyep.

Ebbe a teriiletfelhasznalasba tartoznak a megyei terven a természeti teriiletekhez, illetve az
okologiai folyosd ovezetébe sorolt gyep, nadas teriiletek. A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
3.3.6.1. Temetéteriilet (Kk-T)

A temetd teriilet a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité épiiletek elhelyezésére
szolgdl. A kegyeleti park lezdrt temeté.

A belteriilet északnyugati részén, a sportteriilettdl északra, a 3 hrsz-U teriilet. A temet6 bdvitése
nem indokolt.

3.3.6.2. Sportteriilet (Kk-Sp)

A teriileten nagykiterjedésti sportoldsi célu teriiletek, féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlo
éplileteik elhelyezésére szolgdl legfeljebb 2%-os beépitettséggel.

A belteriilet északnyugati részén a 2 hrsz-U teriilet egy részén (jelenleg is sportcélokat szolgal).

3.3.7. KOZLEKEDESI TERULET ES KOZMUTERULET

A kozlekedési és kozmlii elhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kdzutak, a kerékpdrutak, a
koztertileti gépjdrmd vdrakozohelyek, jdrddk, és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a kézmliivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

ORSZAGOS MELLKUTAK

Meglévé
- 5506 j. Baja - Bacsszentgyorgy osszekotd Ut (50-50 méteres védbtavolsag),
- 55115 j. Bacsszentgyorgyi bekotout (50-50 méteres védétavolsag),

Tervezett
- 5506 j. Baja - Bacsszentgyorgy oOsszekotdé Gt folytatasaban - a Bacs-Kiskun megyei
Teleplilésrendezési Tervben tervezett - id6szakos hataratkeldig tarté orszagos mellékut (50-
50 méteres védotavolsag),
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TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

A telepiilés (thalézata kialakultnak mondhatd, a beallt lakoteriileten lévé utcak szabalyozasi
szélességek megfeleléek, megtartandok. Kivételt képez Kossuth Lajos utca, Ady Endre utca, Sarok
utca, amelyek 4-6 méterre lesz(ikolé szakaszait a szabalyozas soran legalabb 8,0 méterre kell
szélesiteni.

KOZUTI CSOMOPONTOK
5506. jell 6sszekotd ut és a 55115 jell osszekot6 Ut kezdé csomdpontja, amely hosszatavon
is el tudja latni a feladatat.

PARKOLOK

Tervezett
a teleplilés kozpontjaban a Polgarmesteri Hivatal mellett 2 autdé szamara biztosithato
parkolo allas.

Az orszagos mellékutak belteriileti atkelési szakasza melletti parkolo fejlesztési igény felmeriilése
esetén, a tervezést megeldzden egyeztetni szilkséges a kozut kezel6jével (Magyar Kozt Kht).
HATARATKELOK

Bacsszengyorgy szoros testvértelepiilési kapcsolatokat apol a hatarontlli Rasztinaval. Az idGszakos
hataratkel6k hossz(tavra (10-15 év) teheté megvaldsitasa miatt csak a telepliilésszerkezeti terven
jelolendo.

Bacsszentgyorgynél kozuti hataratkelé kialakitasa az 5506 j. Baja - Bacsszentgyorgy
0sszekoto ut folytatasaban.

GYALOGOS UTVONALAK )
A telepiilés gyalogltjai megfelel6 kiépitettségliek. Uj gyaloglt kiépitése nem sziikséges.

VASUT

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem halad at vasutvonal. A legkozelebbi vas(tallomas
Bacsbokodon (20 km) talalhato, ahol a vasuti mellékvonalak kozé tartozo 154 sz. (Bataszék - Baja -
Kiskunhalas) villamositatlan, egy vaganyl vasutvonal halad keresztiil. A telepiilés kozotti kis
tavolsagot figyelembe vasitfejlesztés nem indokolt.

TOMEGKOZLEKEDES
A telepiilésnek onalld kozlekedési rendszere nincs, de a kozségek utjait hasznald buszjaratok el
tudjak latni a belsé kozlekedési igényeket, igy ennek fejlesztésére hosszitavon sem lesz sziikség.

4. ERTEKVEDELEM

4.1 TAJI ERTEKEK
4.1.1. TERMESZET ES TAJVEDELEM

Orszdgos Okolégiai Halézat

Az Orszagos Okologiai Halozat teriilete kiterjed a telepiilés legjelentdsebb vizfolyasaira (Igali-
focsatorna, Kigyds-ér), illetve a telepiilésen egyéb kisebb vizenyds teriiletekre, gyepteriiletekre.

A Megyei Teriiletrendezési tervben abrazolt ovezetek:

Természeti teriilet ovezete
Természeti teriilet ovezetébe tartoznak az lgali-fécsatorna és a Kigyds-ér, illetve a beléjik torkollo
egyéb csatornak menti teriiletek.

Okolégiai (zold) folyosé ovezete
Az lgali-fécsatorna és a Kigyos-ér medre tartozik ide a Megyei teriiletrendezési terv szerint.
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4.2. MUVI ERTEKEK
4.2.1. ORSZAGOS VEDELEM

A telepiilésen nincsen orszagos védelem alatt allo épiilet.

4.2.2. HELYI VEDELEM

A teleplilésen még tobb épiilet, illetve épiiletcsoport 6rzi a vidék népi épitészetének jellemz6
vonasait. Ezek megdbrzését biztositani kell. Helyi védelemre javasolhaté épiiletek, épitmények:

Ssz. Cim Hrsz Funkcio

1. Kossuth Lajos u. 172 Rémai katolikus templom
2. | Hunyadi u. 108 lakéhdz

3. Petdfi Sandor u. 32. 69 lakohdz

4, Kossuth Lajos u. 78 emlékmli

5. Kossuth Lajos u. 78 szobor

6. Kossuth Lajos u. 78 fesziilet

7. Kiilteriilet 02/3 kékereszt

8. Petéfi u. 15. 33 lakdhdz

4.3 REGESZETI TERULETEK

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen tobb régészeti lelShely
talalhato.

A telepiilésen talalhaté régészeti leldhelyek pontos elhelyezkedése és kiterjedése a
Teleplilésrendezési tervvel parhuzamosan késziilé6 Orokségvédelmi hatastanulmanyban tisztazando.

5. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

Bacsszentgyorgy teriiletén jelentds szennyezé forrasnak szamitanak kisebb-nagyobb mértékben az
allattartd telepek, illetve az intenziv mezdgazdasagi tajhasznalatbol szarmazo kiilonféle
vegyszerek. Szintén szamottevé szennyezést okoz a teleplilés csatornazatlansaga.

5.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet alapjan Bacsszentgyorgy a felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny, a 27/2006. (1.7.) Kormanyrendelet ,B” melléklete szerint pedig nitratérzékeny telepiilés.
A vizfolyasok, allovizek, valamint a felszin alatti vizkincs megovasat, szennyezddésiik,
veszélyeztetésilk megel6zését meg kell oldani, illetve kiemelt figyelmet kell forditani a vizek
nitratszennyezésének megelozésére.

A mezobgazdasagi mivelés soran a vegyszerhasznalatot ellendrizni, illetve sziikség esetén korlatozni
kell. A nagyiizemi, valamint a belteriileti allattartas soran a tragyatarolast, elhelyezést kizarolag
szigeteléssel ellatott tragyataroloban szabad csak megoldani.

A kozmiives szennyvizelvezetést mielébb ki kell épiteni, annak megvaldsulasaig sziikséges a
csatorna-haldzaton kiviili szennyviztarolas felilvizsgalata, sziikség esetén szankcionalasa, és zart
rendszer(i kozm(ipotlok alkalmazasa. A csatornahaldzat kiépiiltét kovetéen a racsatlakozasokat
0sztonozni kell pl. adokedvezménnyel.

A szélerdzio karos hatasai a tervben jelolt erdésavokkal, fasorokkal mérsékelenddk.

A vizerdzid karositd hatasai ellen a vizelvezeté arkok megfelelé miszaki kiépitésérdl és
karbantartasarol gondoskodni kell.

A tovabbi talaj- és vizszennyezések megakadalyozasa érdekében a telepiilés teriiletén talalhatd
illegalis hulladék-elhelyezéseket azonnali hatallyal fel kell szamolni, az érintett teriileteket
rekultivalni kell.
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5.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Bacsszentgyorgy teriilete a 10. légszennyezettségi zonaba
tartozik.

A lakossagi flitésbol szarmazo légszennyezés csokkentésére Bacsszentgyorgyon is sziikséges a
vezetékes gaz-halozat kiépitése, illetve a telepliilésen a halozatra vald rakotések Gsztonzése.

A kozlekedésbdl eredé terhelés csokkentésére fasorok telepitenddk.

A kilteriileten eléforduld mezégazdasagi eredet(i porterhelés csokkentésére fasorok telepitenddk,
illetve a terven jelolt teriiletek gyepesitendok.

Az allergén gyomok terjedésének megel6zése, illetve irtasa érdekében a kozteriileteket, az utak
menti teriileteket, arkok kornyékét, valamint az ures telkeket rendszeresen kaszalni kell. Parlagf(,
illetve egyéb allergiakeltd6 novények szempontjabol a kiilteriileteket is ellendrizni kell, és azok
irtasat meg kell oldani.

5.3. HULLADEKKEZELES

Bacsszentgyorgy teriiletén meg kell akadalyozni a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizekbe,
valamint a levegébe jutasat. A teleplilés terlletén talalhato egykori kommunalis lerakok
teriiletének kornyezeti feliilvizsgalatat és rekultivaciojat el kell végezni. Ugyszintén a felszamolasuk
utan rekultivalni kell az esetlegesen el6forduléd kisebb-nagyobb illegalis szemételhelyezések
terlileteit, a kialakulasukat meg kell akadalyozni.

Meg kell valositani a szelektiv hulladékgy(ijtést, valamint a veszélyes hulladékok elkiilonitve torténé
gy(ijtését és elszallitasat.

5.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

A zaj- és rezgésterhelés mértéke a telepiilésen elhanyagolhatd, a kozlekedésbdl szarmazo
zajterhelés novényzet (fasorok, zoldsavok) telepitésével csokkentendo.

A rezgésterhelés mértéke sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésb6l szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, 27/2008 (XII.3.) KvVM-EiM
rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

gy(ijtout, osszekoté ut, bekotout, egyéb kozut mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 60 dB 50 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB

A rendelet 1. szaml melléklete lizemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeire
vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi zajterhelési hatarértékek
érvényesek:

Az lizemi létesitményektol szarmazd zajterhelési hatarértékek:

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora

Falusias lakoteriilet 50 dB 40 dB

6. KOZMUELLATAS
6.1 VIZELLATAS

A telepiilésen a komfortos kozmuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a
vizellato haldézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépilt.
A haldzat a térség vizellatasat biztosito Bajaviz Zrt. kezelésében van, a vizellaté halozatot ez a
Vizmi izemelteti.

A telepiilés vizellatasanak alapbazisa Gara belteriiletén beliil, a Pet6fi Sandor utcai Vizmliitelken
létesitett vizmikat. A katbol kitermelt vizet szivattylkkal a Vizmi telkén felépitett 100 m3/d
térfogatl magastarozoba (tUlfolyoszint:rel +28 m) nyomjak. Az ellennyomé tarozoként miikodo
magastarozoban tarolt viz vizszintje hatarozza meg a viznyomast Bacsszentgyorgy halozati
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rendszerében, a haldozatban a viznyomas az egész telepiilésen megfelelé. A telepiilés minden
utcajaban megépiilt a vizvezeték, Bacsszentgyorgyon agvezetékekkel. hasonléoan Garan a
kiilteriiletek felé kifutd utcaknal. Az agvezetékes rendszer megsziintetése és lehetdség szerint
korvezetékessé alakitasa indokolt.

6.2 SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilésen a 100 %-os szintre kiépitett vizellato és gazellaté halozata ellenére nem rendelkezik
szennyvizcsatorna halozattal. A keletkez6 szennyvizeket az ingatlanok telkein zommel
elszikkasztjak, illetve zart szennyviztaroz6 medencékben taroljak, amelyekbdl az 0Osszegylilt
szennyvizeket szippantokocsikkal a kijeldlt leliritéhelyekre szallitjak.

Garan a Gyermekotthon teriiletén keletkez6 szennyvizek szamara a telepiiléstél délre egy
szennyviztisztito telep épiilt. A szennyviztisztito telep régi, un. totaloxidacidos szennyviztisztito
arkos technoldgiaval lizemel. A telep teriiletén Gara és Bacsszentgyorgy szennyvizeinek

e s e

rendelkezésre all. A szennyvizcsatorna-halozatot ki kell épiteni, és a rakotést szorgalmazni kell.

6.3 CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, BEL- ES ARVIZVEDELEM

Az alapvetéen sikvidéki jellegli telepiilést az lgali fécsatorna, tovabba a délen atfolyd Kigyos
focsatorna érinti, melyeknek befogaddja a Baja-Bezdani tapcsatorna, végsé befogadd a Duna. A
telepiilés viztelenitése nyilt arkos modon - a hidraulikai 6sszehangoltsag hianya miatt szikkasztoként
- torténik, de tobb utcaban nem megoldott a csapadékviz elvezetése. HosszUtavon cél egy atfogd
vizrendezés megoldasa a telepiilésen.

6.4 GAZ- ES HOENERGIA ELLATAS

A telepiilés gazellatasanak szolgaltatdja és lizemeltetéje a DEGAZ Rt. A szolgaltatasba vald
bekapcsolodas lehet6sége minden belteriileti ingatlan szamara biztositott. A telepiilésen beliil a
gazelosztas kozépnyomasu halozattal épiilt ki, a kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett
egyedi, hazi nyomasszabalyozokkal torténik.

6.5 VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Bacsszentgyorgy villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja a Szeged kozpont( DEMASZ Rt. A teriilet
villamosenergia-ellatasa 100%-osnak mingsithet6.

6.6 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilésen a vezetékes hirkozlési létesitmények megfeleléen miikodnek, szolgaltatoja a Magyar
Telekom Nyrt. A telepiilés a 79-es szamU Bajai Primer korzethez tartozik.

A tervezési teriilet mobil tavkozlési ellatds szempontjabol megfelelé mindségben lefedett.
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BACSSZENTGYORGY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2011. (I1.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE BACSSZENTGYORGY KOZSEG HELYI
EPITESI SZABALYZATAROL

Bacsszentgyorgy Kozség Onkormanyzat képvisel6testiilete az Alkotmany 44/A § (2) bekezdésben
foglalt feladatkorében eljarva, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVII torvény 7§(3)c) pontjara, ugyanezen torvény 9.8 (3) bekezdésben foglalt
feladatkorében eljaré Csongrad Megyei Kozigazgatasi Hivatal Dél-alfoldi All,ami Foépitész, az Also-
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi felligyeléség, ANTSZ Bajai, Bacsalmasi
Kistérségi Intézete, Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Nemzeti kozlekedési
hatosag Dél-alfoldi Regionalis Igazgatdsaga, Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Dél-alféldi Irodaja,
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, Bacs-Kiskun Megyei Foldhivatal, Bacs-Kiskun Megyei
MezGgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosag, Bacs-Kiskun Megyei Szakigazgatasi
Hivatal Novény-és Talajvédelmi lgazgatosag, Dél-alféldi Regionalis Munkaiigyi Kozpont, Szolnoki
Banyakapitanysag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosag, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag, Hercegszantd Kozség Onkormanyzata Gara Kozség Onkormanyzata Csatalja
Kozség Onkormanyzata, Davod Kozség Onkormanyzata, Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat
egyetértésével a kdvetkezbket rendeli el:

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZESE

1.8 (1) E rendelet hatalya Bacsszentgyorgy kozségek kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyd, SZT-1 jell
belteriileti és az M=1:15000 méretaranyl, SZT-2 jell kiilteriileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. 1. melléklet: Sajatos jogintézmények

2. 2. melléklet: Szabalyozasi Terv

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

1. Alternativ szennyviz-tisztitasi technologia: olyan szennyvizkezelési technoldgia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmlives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a kzmdives
szennyvizelvezetéssel-és tisztitassal egyenértékl kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A
szennyvizek tisztitésa biolégiai modszerekkel tb’rtém’k

3 Jelent6s zavard hatas: kiilonlegesen veszélyes (tiiz-, robbanas-, fert6zo- veszelyes), b(izos
vagy nagy zajjal jaro tevékenységbél ered6 hatas

4. Kialakult épitménymagassag: A teleplilés mar beépiilt részen tortenelmlleg kialakult
épitménymagassag. Uj épiilet esetén a meglévé épitménymagassaghoz kell igazodni Ggy, hogy az
épitménymagassag ne haladja meg a tombben vagy az Ovezetben talalhatd épitménymagassagok
atlagat.

5. Nem jelentds zavaro hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a kérnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyezé kibocsatassal.

6. Oriasplakat: elemeiben vagy Osszességében a DIN AO méretet meghalado méreti plakat.

7. Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben elgirt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt
végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)

8. Tajba illeszked6: a tajban elhelyezésre keriilo létesitményeknek vagy befolyasolt
létesitményegyiitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely az 6sszhang megteremtését célozza.
Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba illesztéséré6l a MSZ 20376-1
rendelkezik.

9. Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgalo legalabb harom oldali fas novényzet.
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10. Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el. A beépitési
%, és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell
hagyni.

11. Zart kerités: A telepliilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (k6, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

3. A SZABALYOZAS ELEMEI

3.8 (1) Kotelezd erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) épitési ovezet, dvezet hatara és paraméterei;

c) telek be nem épithet6 része;

d) sajatos jogintézmények;

e) meglévd, megtartando, tervezett fasor;

f) a kotelezd erejl megsziinteto jel;

g) védotavolsagok.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek.

4. TELEKALAKITAS ENGEDELYEZESI ELJARAS

4.8 (1) Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitandd telekszam
Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei alapjan a
telekalakitas végrehajthato.

(2) Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévé zarvanytelkek
kivételével - nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek,

b) olyan telek, amely kozutrél, vagy maganitrol gépjarmiivel nem kozelithet6é meg,

s a létrejovo telek egyszerl konturd, alakja az Ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem
korlatozza.

(3) A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult
telkek tovabb nem oszthatdk.

(4) A telepiilés teriiletén kozmiteriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet elgirasaitol
eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6z6en
beépithet6 lett volna, de a telekalakitast kovetden a telek méretei mar nem érik el az ovezetben
eldirtakat, de alapteriilete meghaladja az 550 m2-t, s a telek beépitése az szomszédos telkek
beépithetéségét nem korlatozza.

(6) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom elél elzart magan(t szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

5. EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

5.8 (1) A teleplilés beépitésre szant részén,

a) szabadon allo beépités esetén: 16 m

b) oldalhataron allo beépités esetén: 10 m
szélességli meglévo telek is beépithetd.

(2) Belteriileten, amennyiben egy meglévd épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési
ovezet teleknagysag méretére vonatkozo elbirasokat, de nagyobb mint 450 m2, és a (1)
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, gy beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete a (1)-(2) bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Ugy:

a) a meglévo éplilet felujithato, tetdtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil
bévithetd;

b) Uj épilet nem épithetd.

(4) Ha egy meglévé épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktol, a meglévo épiilet - ha
az oOvezet egyéb elGirasait kielégiti - felljithatd, tetétere beépithetd, az épitési helyen beliil

,,,,,
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(5) A telepiilés teriiletén jellemz6 keresztcsliros beépités megmaradt épliletei az Ovezet
beépitési modjatol, épitési helytdl fiiggetleniil felljithatok, korszer(sithetok, rendeltetésmodjuk
megvaltoztathato.

6.8 (1) A beépitésre szant teriileten a belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolodd gazdasagi és
kilonleges teriiletek kivételével - a csatornahalozat kiépitést kovetéen - (j éplilet épitése csak
teljesen kozmlivesitett épitési telken lehetséges.

(2) A teljes kozmivesitettség feltételeként elGirt csatornahalézat kiépitéséig zart
engedélyezett szennyviztarolo vagy alternativ szennyviztisztitasi technologia alkalmazasa esetén is
épithetd épiilet.

(3) A koziizemi ivovizellatas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az illetékes hatosag altal elfogadott médon megoldott.

(4) A koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti,
ahol olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos
kornyezetvédelmi el6irasoknak megfelel.

(5) A teleplilés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen el6irt zoldfeliileti aranynak megfelel6
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithaté be a telek be nem épitheté része, a kerti medence,
vizfellilet, gyephézagos térburkolat.

(6) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitése esetén az épitési engedély iranti
kérelemnek tartalmaznia kell kertépitészeti tervet.

6. EPITMENYEK ELHELYEZESE

7.8 (1) A teleplilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartod oszlop:

a) belteriileten, valamint az orszagos Okologiai halozat teriiletén kivételes esetben sem
helyezhet6 el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhet6 el.

(2) 5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:

a) kerti épitmény;

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;

c) kozmulbecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo;

e) zart szennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezhet6 el.

(3) Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a) kozmibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezheto el.

7. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

8.8 (1) A telepiilés teriiletén az egyes épitési Gvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:

a) SZ szabadon allo,

b) O oldalhataron allo,

(2) Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) keleti vagy nyugati telekhatar

c) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar;

(3) Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megdrzése érdekében Ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozd utcak épitési vonalahoz igazodjon.

(4) Az elbkert, mely egyben épitési vonal is:

a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo kell legyen,

b) (j beépités esetén:

ba) (j lakoteriilet esetében: 2 m;
bb) ipari gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;
bc) egyéb esetben: legalabb 5 m.

(5) Kozkerttel szomszédos telken (j épiiletet Ugy kell elhelyezni, hogy az a kozparkra ne
tlizfallal nyiljon.

(6) Fekvo telek esetében az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert 4,5 méterrel vehet6
figyelembe.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2011. Tel.: 20-913-8575



BACSSZENTGYORGY 20 TELEPULESRENDEZESI TERV
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Il. Fejezet

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

8. REGESZETI TERULETEK

9.8 (1) A telepillés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti érintettségl teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

9. HELY! VEDELEM

10.8 (1) A helyi védett épiiletek bdvitése felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tetd felujitas, tetotér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodd épitészeti megoldasok engedélyezhetdk. Az
éplileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendelet és
az orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai szerint kell eljarni.

(2) A helyi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bévitésénél

a) az éplilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévo és Uj épilettomegek aranyai, formai és anyaghasznalatai
illeszkedjenek egymashoz;

b) az épliletnek a kozteriiletrél lathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetlendl kell hagyni,
illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelGen vissza kell allitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését;

bb) a homlokzat diszit6 elemeit;

bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;

be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei -
, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megbrzendok.

(3) A védett épiilet belsé korszerisitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében el6 kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval kel
megoldani.

(4) A helyi védelem alatt allo épiilet bdvitésénél homlokzati kialakitasara figyelemmel kell
lenni. Az éplilet utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje.

(5) Helyi védett éplilet bontasara csak a teljes mdszaki avultsag, életveszély elharitas esetén
keriilhet sor, ha a védelemben részesiilé épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a
karosodas muszaki eszkozokkel nem allithato helyre. A védett épiilet bontasara csak a védettség
megsziintetését kovetben keriilhet sor.

(6) Helyi védelem alatt allo keresztek felUjitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai
elemeket kell kovetni.

11.8 A telepiilés teriiletén hagyomanyosan épitett keresztcs(irok, az 6vezetben meghatarozott
épitési helytdl fliggetlendl felujithatok, Ujjaépithetdk az 5.8 (5) bekezdés figyelembe vételével.

10. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

,,,,,

a) muianyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

c) mesterséges pala;

d) voros arnyalattol eltéré szinekben bitumenes zsindely.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tet6ter(i épiilet nem létesithetd.

(3) Az épliletek egyik homlokzati felliletre szamitott épitmény magassaga sem haladhatja meg
az ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.

(4) A homlokzatfel(jitasnak a kozteriiletrél lathatd éplilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
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13.8 (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80
m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) A telepiilésen kialakult zart keritések védenddk, felGjitandok a lakoépiilet felujitasaval egy
idében, a homlokzat szinével megegyezdéen.

11. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

14.8 (1) A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkez6 sajatos jogintézmény
alkalmazhato: beiiltetési kotelezettség.

(2) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli a 2. melléklet szerinti ingatlanokat.

(3) A beliltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatdsag e rendelet kihirdetését kovetd 60
napon beliil koteles hatarozattal az érintettekkel kozolni.

(4) A beiiltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

12. REKLAM, HIRDETOTABLA

15.8 (1) A telepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok
nem helyezhetok el.

(2) Uj éplilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
fel(jitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat
architektlrajat figyelembe véve helyezhet6 csak el.

(3) A teleplilés lakoteriiletein oriasplakat nem helyezhetd el.

13. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

16.8 (1) Az éldvilag igénybevétele csak olyan moddon torténhet, amely az életkozosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetéleg funkcioit
nem veszélyezteti.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzé természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.

(3) Kilteriileti utak mentén a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen legalabb egyoldali,
atlagosan 10 méter totavolsagot meg nem halado 6shonos fajokbol allé fasor telepitendé.

(4) Kilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok mellett meglévé galéria
novényzetet meg kell 6rizni.

14. TERMESZETI TERULETEK ES ERTEKEK

17.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halézathoz tartozo teriiletek
(tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos Okologiai halézathoz tartozo teriiletekre a vonatkozd jogszabalyok elGirasai a
mérvadoak.

(3) Védett teriileteken

a) természetes vagy természetkozeli erdok, gyepek (rét, legelé) nadasok, vizes éléhelyek nem
sziintethet6k meg;

b) csak extenziv jellegli, természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi moddszerek
alkalmazhatok.

15. KORNYEZETVEDELEM

18.8 (1) Az telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ugy engedélyezhetd,
illetve Ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) a kornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,

c) kizarja a kornyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljesulniiik kell.
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(3) A roncsolt teriiletek a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeknek megfeleléen
rekultivalni kell és a Szabalyozasi terven meghatarozott cél szerint kell Ujrahasznositani.

(4) A telepiilés nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. Ebbdl
kovetkezden a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a ,helyes mezdgazdasagi gyakorlatra”
vonatkozo eldirasokat.

(5) Nagy- és kozepes haszonallattartd épliletet és tragyatarolot lako és (diilé funkcioja
épllett6l 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(6) Haszonallattarté épitmények élelmiszertarold, -feldolgozo és -forgalmazo létesitményektdl,
tovabba iskola, 6voda, bolcs6de, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol szamitott
50 méteren belil nem épithetd.

16. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

19.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(3) A hatalyos, felszin alatti vizmindség-védelmi elGirasokat tartalmazo jogszabaly szerint - a
felszin alatti vizmindség-védelem szempontjabol a telepiilés érzékeny besorolasu teriiletek, s e
besorolasnak megfeleld el6irasok alkalmazandok.

(4) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

(5) A felszini vizek partvonalatol szamitott 100 méteres tavolsagon beliil allattarto épiiletek,
illetve tragyatarolo épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.

17. LEVEGO VEDELME

20.8 (1) A teleplilésre az altalanosan érvényes levegoétisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
(2) Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
folytathatok.

18. A TERMOFOLD VEDELME

21.8 (1) A teriileten csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet elOkészitése soran a
terméréteg védelmérdl, osszegyljtésérol és tjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriileten feltoltesre kornyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(4) Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanlsitvany nélkili toltéanyag
nem épithetd be.

(5) A teleplilés teriiletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

19. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

s a7

allattarto telep a teleplilés igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

(2) Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

(3) A felhagyott hulladéklerakd teriiletének rekultivaciojaig a teriilet elzarasat,
veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

(4) Dogkonténer belteriilet hataratol legalabb 500,0 m-es védétavolsag biztositasaval
létesitheto.

(5) Szelektiv hulladékgy(jté sziget a telepiilés kozteriiletén elhelyezhet6. A meglévo
hulladékgylijto szigetek megtartandok.

20. A ZAJ ELLENI VEDELEM

23.8 A zajt kelt6 és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriljenek.
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21. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

24.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezé, illetve
védoteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) koézmivek, kbzmlilétesitmények,

C) szennyviztisztito,

d) kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi iizemi teriiletek.

(2) A karos hatasu tevékenység hatdsa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetési
Ovezeteket a védotavolsagnal jobban.

(3) A szennyviztisztitd koril kijelolt 150 méteres védétavolsagon beliil lakoépiilet nem
helyezhet6 el.

(4) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem kerlilt meghatarozasra - a telek hataran teljesilniiik kell.

lll. Fejezet

TERULETFELHASZNALAS

22. BEEPITESRE SZANT TERULET

25.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezé teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)

b) Gazdasagi teriilet - Egyéb ipari teriilet (Gip)

c) Kulonleges teruletek

ca) Falukozpont teriilet (K-fk)

cb) Egészségiigyi, szocialis teriilet (K-ell)
cc) Mezobgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
cd) Szennyviztisztito (K-szt)

23. FALUSIAS LAKOTERULET

26.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésli, Gsszefiiggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd lakoépliletek elhelyezésére szolgal, melyen
gazdasagi épliletek is elhelyezhetok.

(2) Falusias lakoteriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épililet;

e) kézmuipari épitmény;

(3) Falusias lakoteriileten onallo féépiiletként kivételesen elhelyezhet6:

a) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) sportépitmény.

(4) Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el lizemanyagtolto allomas.

.....

beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H

2| épitési |beépités| kialakithato | kialakithato legnagyobb épitményének minimalis megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |eépitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutatdja
3| Lf1 0] 2000 18 30 4,5 60 0,5
(o] oldalhataron all6 beépités
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(6) Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be, a 7.8 (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

.....

nyerhet elhelyezést.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcidju
onallo épiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet;

b) barkacs mihely;

c) miterem;

d) a kornyezetet nem zavaro kézmuipari tevékenység mihelye;

e) a telken folyd mezbégazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;

f) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhet6 el.

(3) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) onallo épliletben, kizarolag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zden épitett foépiilet
esetén
torténhet.

(4) Az épitési ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek a meglévé 400m2 -nél kisebb
telkeken nem létesithetdk.
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az allattartast lehet6vé
teszi.

(6) Az épitési dvezet teriiletén mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény kozteriilettdl legalabb
25 m-re helyezhet6 el.

28.5 (1) A Szabélyozési terven a telek be nem épitheto részeként jelolt teriileten folias

(2) A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem ep1thet6 részét figyelembe
kell venni. Kizardlag a szabalyozasi terven abrazoltak szerint, a telkek utcafronttol szamitott 60 m
mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zdldfelilet megallapitasakor a telek be
nem épitheto részét figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az épitési ovezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassagot tulléps, meglévd
gazdasagi épiiletek felujitasa, Ujjaépitése esetén az épitménymagassag a kialakult allapotokhoz
igazodo kell legyen.

24. EGYEB IPARI TERULET

29.8 (1) Az ipari gazdasagi teriilet egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel
szabalyozott épitési ovezet, mely els6sorban ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari gazdasagi teriilet egyéb ipari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhet6:

a) ipari tevékenységi célu épiiletek;

b) az ipari tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi és szocialis épillet.

(3) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
kivételesen elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(4) Az ipari gazdasagi teriilet egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

épitésibeépitéskialakithato| kialakithato legnagyobb épitmények minimalis [megengedett
ovezeti| modja | legkisebb legkisebb |megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti| legnagyobb
jele teriilete [telekszélessége| beépitettsége |[épitménymagassagalaranya (%) [szintteriileti
(m2) (m) (%) (m) mutatoja
Gip SZ 10 000 50 35 7,5 40 0,7
SZ szabadon allo

7.8

(5) Az épitési ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmlivesitettség esetén épitheték be, az
(3)-(4) bekezdések figyelembevételével.
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30.8 (1) Az épitési dvezet teriiletén tobb f6 funkciojl épiilet is épithetd.

(2) lpari gazdasagi teriilet ipari teriileten épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhet6 el.

(3) Az épitési dvezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullaté fa
Ultetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

(4) Az épitési Gvezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén min. 10
m-es savban tobbszint{ ndvényzet (gyep-, fa- és csejeszint) telepitése kotelezd.

25. KULONLEGES TERULETEK

31.8 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége
miatt a kovetkez6: Mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii).
(2) A kiilonleges teriileten onallo gépkocsitarolo éplilet elhelyezése nem megengedett.

26. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

32.8 (1) A kilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet, a Szabalyozasi terven K-mi jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a nagylizemi allattartast szolgalo
allattarté majorok, valamint egyéb jelentés kornyezeti hatassal jar6 mezogazdasagi Ulzemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhet6:

a) allattarto éplilet és kiszolgalo épiiletei;

b) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;

c) egyéb ipari éplilet;

d) a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi és szocialis épillet.

(3) Kiilonleges mezbgazdasagi lizemi teriileten kivételesen sem helyezhetd el lizemanyagtoltd
allomas.

(4) A kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B (o D E F G H
2 | épitési |beépités| kialakithato | kialakithatod legnagyobb épitmények minimalis megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutatdja
3 | K-mi SZ 10.000 25 30 7,5* 40% 0,7
SZ szabadonall6 beépités
* lasd 41.5 (2) bekezdés

(5) Az épitési ovezetek épitési telkei belteriileten, illetve belteriilethez kapcsolodo K-mii
teriileten teljes kozmlvesitettség esetén, egyéb kilteriileten legalabb részleges
kozmdlvesitettséggel épithetdk be a 7.5 (1)-(4) bekezdések figyelembevételével.

33.8 (1) Az épitési dvezet teriiletén tobb fé funkcidju épiilet is épithetd.

(2) Ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag sziikséges, az Gvezetben
eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag legfeljebb 10,5 méter.

(3) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezet teriiletén jelenleg is meglévo lakoépliletek, sajat telken - annak méretétél
fuggetleniil - felGjithatok, korszer(sithet6k, de nem bévithetok.

(5) Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullaté fa
Ultetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

(6) A K-mii jeli ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min.
10 m-es savban - ahol nincs épiilet - tobbszintli novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése
kotelezo.
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27. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:

a) Zoldterllet - kozkert (Zkk)

b) Erdéteriiletek - védelmi erd6 (Ev)

c) Mezogazdasagi teriiletek:

ca) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto (Ma-sz1, Ma-sz2)
cb) altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy1, Ma-gy2)
cc) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

d) Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin: (

e) Természetkozeli teriilet (

f) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet:

fa) Temeto: (Kk-t)

fb) Sportteriilet (Kk-sp)
g) Kozlekedési teriilet - Kozuti (KOu)
h) Kozmliteriilet - gazkzm(vek (Km-g)

28. ZOLDTERULET

35.8 (1) Zoldteriilet: kozkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely novényzettel fedett, els6sorban pihenést, kikapcsolddastszolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriileten elhelyezhet6

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény és kiszolgalo létesitményei,

b) vendéglato épiilet,

c) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmdivek.

(3) Zkk1 jelli ovezetben épiilet, szabadidé eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiilé
pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények és koztargyak nem helyezheto el.

(4) A Zkk2 jeli zoldteriileten az épliletek szabadon all6 modon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el, legalabb részleges
kozmivesitettséggel.

(5) A zoldteriiletek legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani,
melynek legalabb 1/3-at tobbszintl (gyep, cserje, fa) novényzetnek kell takarnia.

(6) Zoldteriileten talalhatdo miivi értékvédelem alatt allo épiiletek, mitargyak védendok,
felljithatok.

36.8 (1) Kozkert létesitése, rekonstrukcidja csak szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

(2) Az ovezet teriiletén kozlekedési, fold feletti kozm(- és hirkozlési halézatok, létesitmények
és berendezések - gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével - valamint reklamtablak
nem helyezhetdk el.

(3) A teleplilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

(4) A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és oOkologiai adottsagaihoz alkalmazkodo - nem
mérgez0, allergiat és betegséget nem okozo - novények telepithetdk.

(5) A Szabalyozasi terven zoldteriletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek teriiletén
is a kozkertekre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet
nem helyezhet6 el, s legalabb 70 %-ban zoldteriiletként fenntartando.

29. ERDOTERULET

37.8 (1) Erdé6teriilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erd6 miivelési agu, és/vagy a
szabalyozasi terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

(2) Az erdoéteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi (véddéerdd) (Ev)erddk lehetnek.

(3) Az erdésitésre kijelolt teriileten az erd6 mivelési ag létrejottéig, valamint a teriilet
legalabb 75%-ban torténé erdésitéséig a teriileten csak az erdételepités lehet6ségét meg6rzo
teriilethasznalat folytathatd, s épiilet nem épithet6.

(4) Az erd6ovezetekbe tartozo foldrészletek tovabb nem oszthatok.

(5) Az erdéovezetekben  kerités csak  természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erddgazdalkodasi célbol épithetd.
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30. ERDOTERULET - VEDELMI ERDOK TERULETE, MEZOVEDO ERDOK

38.8 (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek valamint a telepiilés
és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A védelmi erdok teriiletén az erdégazdasagi miiveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges
infrastruktira elemei, illetve az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
rendeletben felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magasépitmény, adotorony, antenna
kivételével — akkor helyezhet6k el, ha azok az erd6 természeti és védelmi rendeltetését nem
akadalyozzak.

(4) A szabalyozasi terven ,Ev-r” jellel szabalyozott roncsolt teriiletet szakszerlien meg kell
tisztitani és a szilkséges mérték(i talajcsere és tereprendezés utan erdésiteni kell.

31. MEZOGAZDASAGI TERULET

39.8 (1) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi 6vezetekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).

(2) Mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: legalabb részleges.

32. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

40.8 (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az
arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mezégazdasagi teriilet.

(2) Az altalanos mezogazdasagi teriiletetek az épitmények elhelyezésének szempontjabol

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto (Ma-sz1, Ma-sz2),

b) altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy1, Ma-gy2)
rendeltetésliek.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten erdé, vizfeliilet is létesithetd.

(4) Altalanos mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet onalldan nem épithets. A lakoépiiletek
épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(5) Foldszintes gazdasagi épiilet legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal épithetd, amennyiben
az alkalmazott technoldgia ezt szilkségesse teszi.

(6) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben az dvezet elGirasaitol fliggetlenil mivelés alol
kivett, korabban kialakitott tanya teriileten lakoéplilet, mezdgazdasagi hasznositas gazdasagi
épitménye és terepszint alatti pince épitheté maximum 3% beépitettséggel, amelyen belil a
lakoépiilet alapteriilete a maximum beépitettség fele lehet. A meglévé épiiletek felljithatok,
korszer(sithetok.

41.8 (1) A teriileten épitésre keriild Uj épiiletek koriil takaro fasitas sziikséges.

(2) Mezbgazdasagi teriileten az eroziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében
mezo6védb erddsavok, fasorok telepithetok.

(3) Az Ovezetben a fdldrészletnek csak a kivett miivelési agl, illetve intenziv kertészeti
miivelés alatt allo része kerithet6 le, természetes vagy természetbe ill6 anyag hasznalataval. Egyéb
foldrészlet nem keritheto le.

33. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO

42.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-sz1 és Ma-sz2 jellel jelolt 6vezet az elsédlegesen szantofoldi
arutermel6 gazdalkodasra kijelolt terilet.

(2) Az ovezetben a novénytermesztés, a kornyezetet nem szennyezd allattartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet létesithetod.

(3) Az Ma-sz1 jelli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret: 10.000 m?

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m,

c) a legkisebb beépitheté telek teriilete: 100.000 m? (10 ha) (tanyatelek kivételével),
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d) a beépités modja: szabadonallo,

e) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakoépiilet a beépithetdség legfeljebb 1/3-a lehet,

f) legnagyobb épitménymagassag: lako épiilet esetén 4,5 m, foldszintes gazdasagi épiilet
esetén 7,5 m.

(4) Ma-sz1 és Ma-sz2 jeli oOvezetekben, 720-100.000m2 kozotti teriileti telken csak a
novénytermesztés céljat szolgalo foliasator és folddel boritott pince létesithetd.

43.8 (1) Ma-sz1 jeli Ovezetben birtokkozpont alakithatd ki abban az esetben, ha a
mezo6gazdasagi birtoktest legalabb 40 ha (400.000 m2) Osszteriiletl. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 10.000 m2 nagysagu lehet. A beépitettség legfeljebb 30%.

(2) Birtokkozpont csak kozutrol, vagy onallé helyrajzi szamon nyilvantartott magandtrol
megkozelithet6 foldrészleten alakithato ki.

(3) A birtokkozpont épiiletegyiittese koril 10 m széles takaré erdésav létesitend6 a kistajra
jellemzd honos ill. régi kultirfajokkal.

(4) Ma-sz2 jell ovezetben Uj épiilet nem helyezhetd el.

(5) Ma-sz2 jelii ovezetben a legkisebb kialakithato telekméret 5.000 m2, a kialakithato
legkisebb telekszélesség 30 méter.

34. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - GYEP

44,8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-gy1 és Ma-gy2 jellel jelolt Gvezetek a hagyomanyos, extenziv
legel6- és gyepgazdalkodas, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos
tevékenységek végzésére és ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ma-gy1 jell ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m,

b) a legkisebb beépithetd telek teriilete: 50.000 m? (5 ha) (tanyatelek kivételével),

c) a beépités modja: szabadonallo,

d) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakoépiilet a beépithetdség legfeljebb fele lehet,

e) legnagyobb épitménymagassag: lakd éplilet esetén 4,5 m.

(3) Ma-gy1 jell ovezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 40 ha (400.000 m2) osszteriiletl. A birtokkdzpontként beépithet6 telek teriilete
legalabb 10.000 m2 nagysagu lehet. A beépitettség legfeljebb 30%.

(4) Birtokkozpont csak kozatrol, vagy onallo helyrajzi szamon nyilvantartott maganitrol
megkozelitheto foldrészleten alakithato ki.

(5) A birtokkozpont épiiletegyiittese koril 10 m széles takar6é erddsav létesitend6 a kistajra
jellemzd honos ill. régi kultirfajokkal.

(6) Ma-gy2 oOvezetben épiiletek nem helyezheték el, mezdgazdasagi birtokkézpont nem
alakithato ki. A meglévo épiiletek felGjithatok.

35. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

45.8 (1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt a kislizemi
jellegli termelés, illetve sajat ellatast szolgald, valamint az aktiv szabadidd eltoltését szolgalo
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) A kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést (novénytermesztés), a
termékfeldolgozast és a tarolast szolgalo épitmények helyezheték el. Lakoépiilet nem épithetd.
Allando tartdzkodast szolgald lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el.

(3) Kertes mezbgazdasagi Ovezetben a meglévé épiilet a telek méretétdl fiiggetlenil
feltjithato.

(4) Az ovezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 5000m?,

b) a beépithetd legkisebb telekszélesség: 20 m,

c) a beépités modja: oldalhataron allo,

d) legnagyobb beépithetdség: 3%,

e) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(5) A teriilet foldrészletein az épiileteket legfeljebb 5 méteres el6kerttel lehet elhelyezni.

(6) Az Mk jell ovezet teriiletén telekalakitasra, épitésre csak akkor adhato ki engedély, ha a
telek kozteriiletrol, vagy kozteriiletrél nyildo maganatrol megkozelithet6.
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36. ViZGAZDALKODASI TERULET

46.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egyseg.

(2) AV jelli 6vezet az allo- és folydvizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatornak medre és parti
savja.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos miitargyak helyezhetdk
el. Epiilet nem helyezhets el.

(4) A vizfolydsok mellett 6,0-6,0 m szélességli parti sav biztositandd, melyen belil a
fenntartast akadalyozo létesitmény nem lehet, de a galériandvényzet megdrzendo.

(5) A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 50 m-en belil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(6) A védémiivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a véddmu
allékonysagat veszélyezteti, a meglévo éldvilagot megzavarija.

37. TERMESZETKOZELI TERULET

47.8 Természetkozeli teriilet 6vezetében épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.

38. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

48.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmeények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kdvetkezok:

a) temetd (Kk-t)

b) sportteriilet (Kk-sp)

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

49.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet temeté a Szabalyozasi terven Kk-t jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt
kiszolgalo és kiegészit6 épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kilonleges beépitésre nem szant teriilet temetd teriileten az épiiletek, épitmények
elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) a beépités maddja: szabadonallo,

b) legnagyobb beépithetdség: 2%,

c) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

d) minimalis zoldfeliileti aranya: 70%.

(3) Az oOvezet teriiletén részlegesen kozmlivesitett épitési telkek épitheték be, a 7.8 (3)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

50.8 (1) Az Gvezet épitési telkein tobb f6 funkcioju éplilet épithetd.

(2) A temeté telekhatarai mentén, azon belil min. 5 m széles tobbszintli novénytakaras
biztositandd, teriilete nem szolgalhat temetkezési helyként.

(3) Harangtorony, illetve haranglab, templom, kapolna épitése esetén az Ovezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m-ig tulléphetd.

(4) A meglévé temetok telke tovabb nem oszthato.

40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

51.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven Kk-sp
jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kilonleges teriilet sportteriileten kizarolag:

a) sportépitmények;

b) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;

c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato létesitmények
helyezhetdk el.

(3) Kilonleges teriilet sportteriileten lakédépiilet kivételesen sem helyezheto el.
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(4) A kilonleges beépitésre nem szant teriilet sportteriileten az épiiletek, épitmények
elhelyezésének feltételei a kbvetkezok:

a) az dvezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 10.000m?,

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m,

c) a beépités modja: szabadonallo,

d) legnagyobb beépithetdség: 2%,

e) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

f) minimalis zoldfeliileti aranya: 70%,

(5) Az Ovezet teriiletén részlegesen kozmlivesitett épitési telkek épitheték be, a 7.8 (3)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

52.8 (1) Az Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju éplilet épithetd.
(2) Sportcsarnok épitése esetén az dvezetben megengedett épitménymagassag 10,5 m.

41. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

53.8 (1) Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,Kou” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egység, melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.

(2) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.

(3) A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni. A teleplilés
teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganit nem alakithato ki.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganit létesitése engedély koteles tevékenység, igy az
csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kozség Telepiilésrendezési Terve tartalmazza.

(5) Maganut kialakitasa esetén az Ut- és kozmiiépitési terveket engedélyeztetni kell az eljard
hatdsaggal.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliill a - a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kozm( létesitmények, valamint utcabutorok, a kozmivek létesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

54.8 (1) Bacsszentgyorgy kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és Ovezeti tagoldodasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza:

A B C D E
. s Kozlekedési e s .
Ut Koz.l_ekefleSI teriilet Vedota\{t_)lsag Védétavolsag
teriilet jele szélessége belteriilet Kiilteriilet
5506 j. . Meglévé )
dsszekots Ot Kou-2 (20-25 m) >0m-50m
55115 j. bekoto . Meglévo )
at Kou-2 (18-20 m) 50m-50m
Pet6fi Sandor .. Meglévo
utca Kou 4 (12:22 m)
. Meglévo
Lako és "
kiszolgalo utak Kou-10 (8-12 m)
Egyéb feltaro
mezbégazdasagi K5u-8 Meglévé
és ipari (8-12 m)
kiszolgalo utak

(2) A mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, diiléutak mentén a tengelyt6l mért
6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitargy nem helyezhet6 el.

(3) Meglévé épiiletek funkciovaltasaval létrejovo Uj parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalodsithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges.

(4) A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
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(5) A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében Bacsszentgyorgyon a telepiilés
kozteriiletein csak az alabbi helyeken létesitheté parkolok Polgarmesteri Hivatal (192 hrsz) elétt 2
parkolo allas,

55.8 (1) A tlizoltdsag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet
kell biztositani, amely alkalmas tlzolto gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére,
megfordulasara.

(2) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tiizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlizcsaprol a tiizoltd gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési Gt szabadon maradjon.

IV. Fejezet
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

42. ALTALANOS ELOIRASOK

56.8 (1) A meglévo és a tervezett kdzcéll kozmi-, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai
és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi ovezetei szamara kozteriileten,
vagy kozmuiteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem
tiltja) a halozatok, létesitmények és biztonsagi dvezetiik helyigényét a szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell fenntartani.

(2) A kozmivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz &nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj Gt épitésénél a tervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérél, Ut rekonstrukcional a
meglévé kozmivek sziikséges egyidejli felujitasarol és a még hianyzo kozmi kiépitésérdl is
gondoskodni kell.

(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték tomedékelését,
felhagyasat szakszer(en kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozm( elhelyezésére
kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell
kijelolni, hogy 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali, 12 m
szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak
meg.

(6) A teleplilésen tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatdsagok mellett az érintett
kozm( Uzemeltet6k hozzajarulasaval, szilkség esetén feliigyeletével szabad végezni.

57.8 A telepiilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) belteriilet, kiépitett szennyvizelvezetd kozcsatornaval még nem rendelkezé beépitésre
szant teriiletén, ahol legalabb a részleges kozmdiellatas rendelkezésre all, biztositott a
villamosenergia, a vezetékes ivoviz, vezetékes energiahordozoval torténé termikus energiaellatas
(villamosenergia, foldgazellatas), valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre
vonatkozo eldirasai teljesiilnek;

b) kiilteriilet beépitésre szant teriiletein a részleges kozmuellatas rendelkezésre all, biztositott
a villamosenergia és a vezetékes ivoviz ellatas, vezetékes energiahordozoval torténd termikus
energiaellatas (villamosenergia, foldgazellatas, vagy azzal azonos ellatast nyGjté kistartalyos
folyékony gazellatas (PB gaz)), valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo
elGirasai teljesiilnek, tovabba az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;

c) bel- és kiilteriilet, beépitésre nem szant teriiletén az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és
csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek, tovabba az épitési hely vizelontéssel, tartos
vizallassal nem veszélyeztetett.
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43. VIiZELLATAS - TUZVEDELEM

58.8 (1) Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetli
vezetéket épiteni nem szabad, kivéve: ha annal kisebb, legfeljebb NA 80-as keresztmetszetii
vezeték folytatasaként épitik, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. Az agazati eldirasok szerinti
tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) Azbesztcement anyagu csévezetéket nem szabad épiteni.

(3) Ha a mértékado kiilsé tlziviz igény a kozhalozatrol nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz
tarozo létesitése szilkséges. Epitési engedélyt kapni csak a megfelels tiiziviz ellatds biztositasa
esetén lehet.

(4) Mindenféle hazi-kit létesitésére engedélyt kell kérni.

44, SZENNYVIZELVEZETES

59.8 (1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos, az még atmenetileg sem megengedhetd.

(2) Nyilt arokra, egyéb iddszakos, vagy allando vizfolyasba valo szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetés szigortan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg
kell sziintetni.

(3) A csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetéen az érintett ingatlanoknak
egy éven beliil csatlakozni kell a kozcsatornara. Ettél eltérni csak azoknal a mar beépitett
ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gy(ijtése-tarolasa a kdzcsatorna halozat kivitelezését
megel6zden, viz-zarosagi probaval igazoltan vizzardéan kivitelezett mitargyba torténik és a
szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhatoé.

(4) Belteriilet, beépitésre szant, mar beépitett teriiletén és Uj fejlesztési teriileten is uj (pl.
foghij, vagy (j épiilet) beépités csak Ugy lehetséges, ha a telken létesitendé épitménybdl a
szennyviz veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkiil kivezethet6. A kozcsatorna haldzat
kivitelezését megel6z6en kizarolag atmenetileg, szigorlan vizzaré gyljtémedencékbe kell a
szennyvizeket 0Osszegy(jteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallittatni, de a
kozcsatorna halozat kiépitését kovetben, egy éven beliil csatlakozni kell a kozcsatorna halozatra.

(5) Kilteriilet, beépitésre szant teriiletén Uj beépités, épitési engedély koteles beruhazas csak
akkor valdsithaté meg, ha a telkeken létesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a
kornyezet karositasa nélkiil kivezethet6k. A kozcsatorna halozat kivitelezését megel6zéen viz-
zarésagi probaval igazoltan vizzaré mitargyba kell a szennyvizeket Gsszegyljteni és szippantd
kocsival a kijelolt lerakohelyre szallittatni. Uj beépitésnél a kozmiipotlot alkalmazni csak atmeneti
idére, a kozcsatorna halozat kiépitéséig lehet, annak kiépitését kovetden az ingatlanoknak még
akkor is a kozcsatorna halézatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet viz-zarosagi probaval igazoltan
vizzardan kivitelezett mdtargyba gy(jtik.

(6) Bel- és kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkez6
szennyvizeket ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna halozat
még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti
meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a kozcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan Kkivitelezett, zart medencébe kell 0Osszegydjteni és
szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna haldzat kiépitése a teriiletet
100 m tavolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven belil ra kell
csatlakozni a kozcsatorna haldézatra. Ettol eltérni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet,
amelyeken a szennyvizek gy(ijtése-tarolasa a kozcsatorna halozat kivitelezését megel6zéen, viz-
zar6sagi probaval igazoltan vizzaréan kivitelezett mdtargyba torténik és a szennyvizek
elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a kiépitend6 kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhaté. A kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyllhat tal a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz. Amennyiben a keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi
5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ekkor ki kell varni a kozcsatorna csatlakozas

,,,,,,
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60.8 (1) Barmely Gvezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a kés6bbi kozcsatornara valé rakotési
eléirasoknak. A technologiai szennyezettseégl vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el kell tisztitani. (Allattartassal osszefliggéen keletkezo
szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok engedélyének
a beszerzése is sziikséges.)

(2) Megfelelo szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemelé mdtargy 20 m-es, szagtalanito
nélkil 150 m-es védétavolsag biztositasat igényli, amelyen belil élelmiszer és gyogyszer alapanyag
nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithato eld, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhatd, igy a véddétavolsagon belil lako-, vegyes-, gazdasagi- (jelentés mértékii zavaro
hatast ipari gazdasagi kivételével), Udilé- és kiilonleges- (a hulladéklerakok teriiletének
kivételével) teriiletek nem jeldlhetdk ki.

45. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

61.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot csinalni, Gj vizfeliletet létesiteni csak vizjogi
létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag engedélyével szabad.

(2) Az allami karbantartast vizfolyasok, vizfeliilletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6, egyéb
patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleit6l min 3-3 m-es savot a
karbantartas szamara szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantartd savot kozteriiletként nem
lehet kijelolni, akkor arra a karbantarté szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.

(3) Mély fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének
megoldasat kovetéen lehet. Jellemz6en magas talajviz allasos teriileten épiteni csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

(4) A telepilés bel- és kiilteriiletén uj épiiletet épiteni, épitési engedély koteles beruhazast
megvalodsitani csak akkor lehetséges, ha az épitési hely vizelontéssel nem veszélyeztetett, az épitési
helyr6l és annak feltaro atjarol a csapadékviz vizallasmentesen elvezethet6. A csapadékviz
elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni. Csapadékviz a szennyvizcsatorna
halézatba nem vezethet6!

(5) A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése elétt hordalékfogd mdtargy elhelyezése
kotelezé.

(6) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletii beruhazas, telekosztas esetén. A
beruhazas csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

62.8 (1) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel és vizzaro
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdl a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett
gazdasagi teriiletek bels6 Utjairdl Osszegyllé csapadékviz csak olajfogd mditargyon keresztiil
vezetheté a kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a vizelvezet6é rendszer). Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal ilyen méret(i parkolo létesitése tilos.

(2) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(3) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak,

a) az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

c) egy telekre csak és kizarolag egy ateresz létesithetd,

ca) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb

cb) a kocsi behajto kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajto
felszinérél

cc) a kocsibehajto szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb.

d) a nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas,
valamint a karbantarthatdsag érdekében burkolni kell,

e) meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

(4) Nyilt arkos felszini vizelvezetésl teriileten az arkot telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon lefedni, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitani nem szabad, sem parkolasi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.
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46. GAZVEZETEK HALOZATOK

63.8 (1) Belteriilet beépitésre szant teriiletén a részleges kozmuellatashoz is el6irt termikus
célu vezetékes (villamosenergia, vagy gaz) energiaellatasra a gazellatas igénybevétele esetén a
vezetékes foldgazellatds kiépitése sziikséges. Bacsszentgyorgy belteriiletén a gazellatas
igénybevétele esetén vagy a vezetékes foldgazellatast, vagy azzal azonos komfortot biztositani tudo
kistartalyos folyékony gazellatas (kistartalyos PB ellatas) kiépitése sziikséges.

(2) A kiilteriileten levé beépitésre szant teriileten a részleges kozmiellatashoz eloirt termikus
célu vezetékes (villamosenergia, vagy gaz) energiaellatasra a gazellatas igénybevétele esetén vagy a
vezetékes foldgazellatast, vagy azzal azonos komfortot biztositani tudd kistartalyos folyékony
gazellatas (kistartalyos PB ellatas) kiépitése sziikséges.

(3) Telken belil is a gazvezeték csak foldben épithetd.

(4) Hazi gaznyomasszabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(5) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

47. VILLAMOSENERGIA-HALOZATOK

64.8 (1) Belteriileten, beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken (j kisfesziiltség(li, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
vezetékeket és az elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést viszont mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdozhalozat oszlopsoron halad.

(5) Az épiilet utcai homlokzatara lathato helyre technoldgiai létesitmény (pl. klimaberendezés,
szell6z0, stb) nem helyezhet6 el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

48. ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI HALOZATOK, LETESITMENYEK

65.8 (1) A belteriilet, beépitésre szant (j fejlesztési teriiletén (j vezetékes hirkozlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és erésarami halozatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevo oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezheté6ek.

(4) A nyilvanos tavbeszél6 allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzo épiiletek kozteriileti
frontjan kell elhelyezni.

(5) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos a:

a) Okologiai halozat részét képezé magteriileten,

b) 0©koldgiai halozat részét képezé okologiai folyoson.

Egyéb teriileteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkiili szolgaltatas antennai
elhelyezhetok.
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VI. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

66.8 (1) E rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Bacsszentgyorgy KOzs€g, 2011, ..everererreeereresessssnenes .

Sziics Gergely Striegl Janosné
Polgarmester Jegyz6
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1. MELLEKLET A 3/2011. (Il.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények
Beliltetési kotelezettség terheli Bacsszentgyorgyon a 022/10-11, 044 hrsz-U ingatlanokat.

2. MELLEKLET A 3/2011. (Il.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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1.SZ. FUGGELEK

HELY! EPITESI SZABALYZAT

Epiilet elhelyezés lehetdségei a beépitési mod fiiggvényében

EPULET ELHELYEZES
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Szabadon allé Oldalhataron alld
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2. SZ. FUGGELEK

Mivi értékvédelem -helyi védett épiiletek, épitményak

777/ Epitési hely

Epllet

Ssz. Cim Hrsz Funkcio
1. | Kossuth Lajos u. 172 Rémai katolikus templom
2. | Hunyadi u. 108 lakohadz
3. | Pet6fi Sandor u. 32. 69 lakohadz
4. | Kossuth Lajos u. 78 emlékmli
5. | Kossuth Lajos u. 78 szobor
6. | Kossuth Lajos u. 78 fesziilet
7. | Kulterulet 02/3 kékereszt
8. | Petofi u. 15. 33 laképlilet
3. SZ. FUGGELEK
Régeészeti teriiletek
Leléhely neve KOH azonosit6 Hrsz
B1. Schifer-domb 27344 014/1,2
B2. Hatardomb 27345 049

4. SZ. FUGGELEK

Mintakeresztszelvény

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.

2011.

Tel.: 20-913-8575
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BACSSZENTGYORGY TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

. . - - - P \ L A YR R
H1. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP Aot B L e
S - T \

CiMm  UTCA: KOSSUTH L.

HAZSZAM:

Hrsz: 172
AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT AR " - 2

EPULETLEIRAS:
A Kossuth utcaban talalhaté a
szabadon allo, egyhajos romai
katolikus templom. A  templom
el6tornyos, szentélye ives zarodasu.
Bejarata a toronyaljbol nyilik, az ives
zarodasu nyilast a falsikba
hatraugratva helyezték el. Elétte két,
kor keresztmetszetli oszlop és a
folottik Lévo eldtetd portikuszt alkot.
A hajo nyeregteteje cseréppel, a
toronysisak palaval fedett. A hajot
megyvilagito ablaknyilasok ives
zarddastak. Az oOraparkanyos torony
egyszer(i  vakolatsavokkal  harom
részre osztott, fels6, ives zarddasu
nyilasai rejtik a harangot. Az éplilet
vakolt, halvany sargara festett, a
labazat terméskdvel burkolt.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Javasoljuk a festés és vakolas hibainak
javitasat, a falak megfeleld
szigetelésének megoldasat.

H2. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM  UTCA: HUNYADI UTCA
HAZSZAM: 6
Hrsz: 108
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPULETLEIRAS:

Fésls, utcavonalas beépitésben all ez
a kontyolt nyeregtetds lakohaz. A tetd
cseréppel fedett, gerincvonala az
utcara meréleges. Az utcai oromzaton
harom, ives zarodasl, vakolatkeretelt
padlassszell6z6, alatta egyedi
vakolatdisz  lathato. Az utcai
homlokzat haromtengelyes, két fa
szerkezet(, kéttablas, négy
livegszemes ablaka kordl, s a harmasik
tengelyt alkotd, egyenes zarddasu
bejarati nyilas koril azonos formara
kialakitott vakolatkeret fut. Az épilet
vakolt, a falak fehérre, a labazat és a
vakolatdiszek sotérbarnara festettek.
A lakohazzal egyiitt falazott keritése
is védendé.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Az éplilet miiszaki allapota megfeleld,
folyamatos allagvédelme javasolt.

T <

i A !
A mw

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2083 Solymar Bimbo u. 20 Tel.: 20/913-8575




OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BACSSZENTGYORGY TELEPULESRENDEZESI

1 I
1 |

H3. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP e
CiM  UTCA: PETOFI SANDOR UTCA |
HAZSzZAM: 32
HRsz: 69

TERVEHEZ

ol lal

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT AR
EPULETLEIRAS:

A Petéfi utcaban all ez az L alaku
~ lakééplilet. A teté cseréppel fedett,

az utcavonalra éplilt szarny gerince az
utcaval parhuzamos. Utcai homlokzata
ottengelyes, vakolatdiszitéssel két
kéttengelyes és egy egytengelyes
részre  osztott. Fa  szerkezetd,
flirészelt, faragott boritassal késziild
ablakai kékes szinlre festettek,
szemoldokrésziiknél vakolatsav  koti
Ossze Oket. A kotényrészt négyzetes
vakolatdiszei mar csak részben
lathatoak. A homlokzaton a
parkanyrész és az ablakszemoldokok
kozott  valtozatos  vakolatdiszités
kapott helyet. Az épiilet vakolt, a
homlokzatok sargara, a labazat
sziirkére festett. Az épiilethez egykor
falazott kerités tartozott.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épillet rossz miszaki allapotban
van, teljes felGjitdsa sziikséges.
Javasoljuk az  éplilet  statikai
vizsgalatat, s az eredmények alapjan
az épiilet miiszaki kovetelményeknek
megfelelé felGjitasat, valamint az
utcai homlokzat és a falazott kerités
eredeti formajaban torténd
helyreallitasat.

H4. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM  UTCA: KOSSUTH L. B\
HAZSZAM: VT
HRrsz: 78

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: EMLEKMU N

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT n o

e CR W
EPITMENYLEIRAS:

A Kossuth utca kiszélesedésénél, a
miivelédési hazzal szemben [évd
kozparkban all ez a miké emlékmd,
melyet a bacsszentgyorgyi
Onkormanyzat allitattott 2001-ben a
millenium emlékére. Az emlékmi
egyszeri milko alaptestres a ra
helyezett fekete marvanytablabal all,
melyen az allittato és az allitas ideje
olvashato.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az  emékm(i  miszaki allapota

megfelelé, folyamatos allagvédelme
javasolt.




OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BACSSZENTGYORGY TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ
o\ L

HS. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiMm  uTCA: KOSSUTH L.
HAZSZAM:
Hrsz: 78

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: EMLEKMU

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

H6. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim  uTCA: KOSSUTH L.
HAZSZAM:
HRsz: 172

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPITMENYLEIRAS:

A Kossuth utca kiszélesedésénél, a
mivelédési hazzal szemben évé
kozparkban all ez a Schmidt Antal,
bacsszentgyorgyi sziiletés
szabadsagharcos emlékére allitott
emlékm(. Négyzetes tégla talpzaton
szintén téglabol falazott oszlop all,
melyem fekete marvanytablat
helyeztek el. A tablan Schmidt Antal
bronz  féldombormiive alatt a
kovetkezo felirat olvashato:

»Schmidt Antal/ 1938-1956/
emlékére/ Eletét aldozta a hazéért. ,,

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az  emlékmi  miszaki allapota
megfelelé, folyamatos allagvédelme
javasolt.

EPITMENYLEIRAS:

A romai katolikus templom elétt all ez
az 1911-ben emelt, a két részre
tagolodd miiké kereszt. Felsé része a
purintanul megformalt kereszt, rajta a
megfeszitett Krisztus szobra, felett az
I.N.R.I felirat olvashatd. A két oldalt
noévénymotivumos akroterionnal
szegélyezett  timpanonnal  lezart
négyzetes talapzatba félkords lezarasu
faltikor mélyed, melyen gotbetls
német szoveg emlékezik meg az
allittatokrol. A felirat kivételével az
egész kereszt fehérre festett.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A kereszt jo allapotban van,
folyamatos allagvédelme javasolt.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2083 Solymar Bimbé u. 20 Tel.: 20/913-8575
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H7. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
CiM  UTCA: KULTERULET
HAZSZAM:
Hrsz: 02/3
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPITMENYLEIRAS:

A Petéfi utca keleti végén, a
belteriilet hataran all ez a két részre
tagolodd miiké kereszt. Felsé része a
kereszt, rajta a megfeszitett Krisztus
szobra, felett az [|.N.R.I felirat
olvashatd. A kereszt tovében Maria
szobor lathato. A négyzetes
talapzaton fekete  marvanytablat
helyeztek el, melyen a kovetkezo
felirat olvashato:

»Tremplomunk 90 éves/ évforduldjara/
emeltette/ a kozség lakossaga/ és a
némert kisebbség/ 2001.” A fesziilet
egésze fehérre festett, kornyezete
rendezett.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A kereszt miszaki allapota megfeleld,
folyamatos allagmeg6rzé munkakat
igényel.
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H8. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP "

Cim  uTcA: PETOFI U.
HAZSZAM: 15
HRrsz: 33

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:LAKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

RVEHEZ

[T
\ \ S

\

o

EPITMENYLEIRAS:

A Pet6fi utca keleti végén, fésus,
utcavonalas beépitésben all ez a
kontyolt nyeregtetés lakohaz. A teté
cseréppel fedett, gerincvonala az
utcara meréleges. Az utcai oromzaton
harom, vakolatkeretelt
padlassszell6z6, alatta egyedi
vakolatdisz ~ lathaté. Az  utcai
homlokzatot osztoparkany valasztja el
az oromzattol, vakoaltpilaszterekkel
tagolt. Két fa szerkezet(i, kéttablas,
ablaka koriil egyszer( vakolatkeret
fut. Az éplilet vakolt, a falak fehérre,
a labazat és a vakolatdiszek
sotérbarnara festettek.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Javasoljuk a festés és vakolas hibainak
javitasat, esetleges felljitas esetén az
ablakok konyokléparkanyanak
helyreallitasat.
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5. SZ. FUGGELEK

Kozmiivek, kozmiilétesitmények védotavolsagai

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Kozép- Tévktiz’léi ] ]
. . L vezeték Gazelosztd
. Vizvezeték | Csatorna | fesziiltségi i ;
Vezeték kabel (védoszerkezetb vezeték

megnevezése en)

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7

Csatorna 1,5 1,0 1,0 1,0

Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5

Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5

(védészerkezetben)

Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5

1) Vizellatas - tiizvédelem

Védaotavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0m
- D 301-700 mm-ig 5,0 m.

2) Szennyvizelvezetés

Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m,

Szennyviz nyomaocsé D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés

Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétol szamitott 6,0 m széles szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték halézatok

A biztonsagi ovezet:

NagykozépnyomasU halozatoknal: 5,0-5,0m
Kozépnyomasl haldzatoknal: 40-40m
Gaznyomas-szabalyozd berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi ovezeten beliil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamU torvényerejl rendeletben
rogzitett szigoru tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartasa minden esetben kotelez6!
Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamU szabvanyban rogzitett,
az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kozm(savot és az egyéb kozmlivezetékekt6l mért 0,5-1,0
méteres védotavolsagot biztositani kell.
5) Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 20 kV-os villamos halozat védotavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban (évé legszélsod
vezetoktol mérve kiilterlileten 2,5-2,5m

belteriileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo el6irasok megtartasaval

épitett szakaszokon 1,25 - 1,25 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozatnal mindkét oldalon a nyugalomban lévé
legszélso vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban lévé aramvezet6tol
mérve 0,5 - 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi ovezete a vezeték
szélétél mért 1,0-1,0 m tavolsagig terjed.
A szilkségessé valé 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozteriileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautdval torténdé megkozelitést. A
biztonsagi ovezet. az elhelyezésre szolgalo teriilet szélétél vizszintesen mérve 5,0 m.
6) Tavkozlési - halézatok
Fold feletti tavkozlési légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres
tavolsagig terjed.
Fold alatti tavkozlési halézatok, kabelek és alépitmények biztonsagi vezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2011. Tel.: 20-913-8575
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6. SZ. FUGGELEK
Epitésiigyi jogszabalyok

1. Alapveté el6irasok )
- 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél (Etv.)

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (OTEK)

2. Tervtanacsok, féépitészek, tervpalyazat
- 137/2004. (IV. 29.) Korm. rendelet a tervpalyazati eljarasok részletes szabalyairol
- 252/2006.(XII.7.) Korm. rendelet a telepliilés rendezési és az épitészeti-miszaki
tervtanacsokrol
- 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet a féépitészi tevékenységrol
- 40/1999. (IV. 23.) FVM rendelet a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési és az épitészeti-
miszaki tervtanacsokrol

3. Epit,ésijgyi hatésagi eljaras
3.1. Altalanos eljarasi szabalyok

- 1952. évi lll. térvény a polgari perrendtartasrol (Kozigazgatasi perek: 324.5-340.5)

- 1990. évi XClIIl. torvény az illetékrol

- 1999. évi LXIX. torvény a szabalysértésekrol

- 2004. évi CXL. torvény a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl
(Ket.)

- 218/1999. (XIl. 28.) Korm. rendelet az egyes szabalysértésekrél (X. Fejezet Epitésiigyi
szabalysértések 136.5-140.5)

- 192/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az egyes épitésiigyi szakmagyakorlasi tevékenységekrol

- 9/2008.(11.22.) OTM rendelet az Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat kiadasardl

3.2. Epitésiigyi hatdsagi eljarasok

- 113/1998. (VI. 10.) Korm. rendelet a felvonok és a mozgolépcsok épitésiigyi hatosagi
engedélyezésérol, lizemeltetésérol, ellendrzésérdl és az ellendrokrol

- 40/2002. (Ill. 21). Korm. rendelet a sajatos épitményfajtak korébe tartozo honvédelmi és
szabalyairol

- 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes
szabalyairol

- 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl

- 255/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az épitésiigy korébe tartozé egyes hatdsagi
nyilvantartasokrol

- 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet az épitésiigy, a telepiilésfejlesztés és -rendezés korébe
tartozo dokumentaciok kozponti nyilvantartasarol

- 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és az épitésiigyi
hatosagi ellen6rzésrél

- 91/2003. (XIl. 16.) GKM rendelet az orszagos kozutak épitésfeliigyeleti ellendrzési
eljarasarol és az eljarassal osszefiiggd szakmai vizsgalatrol

- 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

- 27/2006. (V. 5.) GKM rendelet az autogaz toltdoallomasok épitési munkairdl és épitésiigyi
hatdsagi eljarasairdl

- 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-m(iszaki dokumentaciok tartalmaral

- 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérol

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2011. Tel.: 20-913-8575
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4, Epitészeti értékvédelem, miiemlékvédelem

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az orokségvédelmi birsagrol

308/2006.(XI1.23.) Korm. rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalrol

66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai
szabalyairol

17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség hatosagi nyilvantartasara vonatkozo
szabalyokrol

4/2003. (. 20.) NKOM rendelet az orokségvédelmi hatastanulmanyrol

10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozd
szabalyokrol

5. Foldiigyi szakigazgatas

1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol, egységes szerkezetben a
végrehajtasarol szolo 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelettel

2007. évi CXXIIl. torvény a kisajatitasrol

2007. évi CXXIX torvény a termofold védelmeérdl

338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési
Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes
szabalyairol

41/2002. (V. 14.)FVM rendelet egyes, a szamitogépes adatbazisbol torténd lekérdezés Utjan
szolgaltathato ingatlan-nyilvantartasi adatok igazgatasi szolgaltatasi dijarol és az
adatatviteli vonalon torténd adatszolgaltatasrol

6. Természetvédelem, kornyezetvédelem
6.1.Kornyezetvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok

1993. évi XLVIII. torvény a banyaszatrol

1995. évi LIIl. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol

2009. évi XXXVII. torvény az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentoségli természetvédelmi
rendeltetési teriiletekrol

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol

153/2009. (XI.13.) FVM rendelet az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
szold 2009. évi XXXVII. torvény végrehajtasarol

6.2.Természetvédelem

1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fas szari novények védelmérdl

6.3.Viz- és talajvédelem

1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

123/1997 (VI1.18) Korm rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérél

240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet a telepiilési szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny
felszini vizek és vizgy(jtoteriletiik kijelolésérol

219/2004. (VIl. 21.) kormanyrendelet a felszin alatti vizek védelméral

220/2004. (VII.21.) kormanyrendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol
21/2006. (l. 31.) Korm. rendelet
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- anagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol és hasznositasarél, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek
értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol

- 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel
szembeni védelmérél

- 379/2007. (XIl. 23.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyokrol

- 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételének
elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol

- 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasarol

- 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrodl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

- 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél

- 90/2008. (VIl. 18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol

- 6/2009. (IV.14.) KWWM-EUM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrol és a szennyezések méréseérol

6.4.Levegbvédelem

- 21/2001. (Il.14.) kormanyrendelet a levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol

- 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrél, a
helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

- 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl

- 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

6.5.Hulladékgazdalkodas

- 2000. évi XLIII. torvény a hulladékgazdalkodasrol
- 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl

7. SZ. FUGGELEK

Fogalommagyarazat

—_

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

Birtokkozpont: A mezbgazdasagi teriileten tobb onallo telekbdl a 26. pont szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkozpont), ha a telek teriilete
legaldbb a 10 000 m?-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara
nincs korlatozo hatassal illetleg azt nem veszélyezteti. A birtok-kdzpont telkén a beépitettség
a 45%-ot nem haladhatja meg.

Epitési hatarvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az
ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az éplilet(ek) elhelyezhetd(k).

Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre vonatkozé el6irasok
betartasaval.

Helyes mez6gazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megelozése,
csokkentése oly moddon, hogy biztositani lehessen a novények optimalis tapanyagellatasat,
valamint a talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazasra,
tragyakezelésre, eroziovédelemre, ontozésre vonatkozo eldirasokat.
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Kerti épitmény: hinta, csuszda, homokozo, szokokuat, diszkit, emlékmli, szobor, pergola pihenés
és jaték céljara szolgaldé mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkili terasz.

Kialakult telek: Azon tombbe tartozd épitési telkek vagy telkek Osszessége, amelyek felosztasa
mar megtortént, tovabb nem oszthatdk, telekalakitas telekegyesitésen kiviil nem végezheto.
Telekhatarkorrekcio esetén az érintett telkek teriilete maximum 10%-ban modosulhat.

Kozkert: 1ha- nal kisebb teriiletl kozcélu zoldteriilet

. Latvanyterv: A latvanyterv tartalmazza a létesitmény kornyezetének - a tajak esztétikai

mindsitése cim( MSZ 20372:2004 szerinti - tajesztétikai vizsgalatat, a jelenlegi és a tervezett
telepiilésképi és tajallapotot tobb nézépontbdl rogzité fotddokumentaciot (fotomontazst,
makettfotot) a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép, utcakép kiterjedésébdl
kovetkezd, azt kelléen szemlélteté méretaranyban, égtajjeloléssel.

Melléképlilet: 6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6é funkcioju épiilet.

Mez6gazdasagi birtoktest: Egy mezbégazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a kozigazgatasi
egységtol fliggetlenil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban
onallo helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezbgazdasagi vallalkozas tagjainak
tulajdonaban alloé termoéfoldteriiletek és a miikodéshez szilkséges lizemi és lakd épitmények
elhelyezésére szolgalo kivett teriiletek Osszessége.

Nyulvanyos (nyeles) telek: olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, Ugy hogy a
megosztast kovetben kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolodo telek
(visszamarado telek) és egy ,hatso” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy,
min. 3 m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.

Tanya: a telepiilés kiilteriiletén |évé mezdgazdasagi termelés (novénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo fold egyiittese.

Tanyatelek: A telepiilés teriiletén |évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és
allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas) céljara létesitett
lako és gazdasagi épiilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szamu foldteriilet egyiittese.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar
(meglévo szabalyozasi vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem
szant teriilet hatara is.

Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.
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KITOL: DEL—ALFOLD] TER.FOEPITESZ TELEFOMSTAM: 36 62 S5535@ Dot 1d 2009 du. 12:58 0.1

DEL-ALFOLDI REGIONALIS ALLAMIGAZGATASI HIVATAL

T
Lfﬁ ALLAMI FOEPITESZ
P D 674 Szeged, Rakdezi wér 16700 Pf 1005, & 62/562-692

q A2562-605 ifiszeged@darkh,

A Dél-alfbldi Teriileti Tervtanics
S203/252-1/2009, sz,
Sz03/253-1/2009. =z,

ALLASFOGLALASA

A tirgyalds helve: 6741 Szeged, Rikéezi tér 1. VI. em. 612. targyalérerem

Ideje: 2009, szeptember 23,

A megidrgvalt tervdokumenticid:  Gara és Bécsszentgybrgy telepillések kdzds telepillés-
rendezési terve ds helyi épitési szabdlyzata

A tervtangesi tagok [étszdma: & 8, a Tervitanics hatdrozatképes

Tervezi: Ferik Tiinde okl épitésamdmik

Szakhirild: Szilberhom Freséhet okl, épitészmémik

AD alfid] Teriiheti Terviandes Gor & Blessenronainy whopil ke
hietis telepiiidmendents terve & hedyl épilcsl senbdbyzata
T T
id -

Indok)és és javaslatok:

A Tervtandes megdllapitia, hogy a bemutatoit és megtiravalt terv alapos clékészit munka
alapjdn, a hatdlyos jogszabdlvoknak ¢s a szakmai gyakorlamak megfelelden kidolgozott, nagy
helyismeretrél drulkods, szinvonalas munka. Mindezek mellett az alibbiak megfontoldsat
ajinlja.

Tavasolja a Terviandes a vizgazdilkoddsi terfilerel tekintetében a Nemzeti Parkkal térténd
egyeztetdst, melynck alapjin egy, a terillet természetes allapotdnak visszasllitésdt megfelelden
biztositd teriletfelhasznalist lehet meghatdrozni.

Az opponensi wvéleménnyel egybehangzéan javasolja a Tervtanfcs a helyi épirési
szabdlyzatban a belyi sajitossdgok, épitészeti Sroksée markdns szabdlyozdsir,

Tovibbd javasolja a Tervianics o jellesretes bacska telepiilésseerkeret orszigos védelmér,

Szeged, 2009, szeptember 23,

dlami fépitész
a Terviandes elnfike

ke

Ferik Tande okl, épitészmémik, tervezs
Muller Jozsef polearmester, Bacsszentgvirgy
Faa Béla polgarmester, Gara

A Terviandes tagjai

Szilberhorn Erzadbet szakbirdls

Irattdr,

;

b W —
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CSONGRAD MEGYEI KORMANYHIVATAL
ﬁ';y’fe‘sﬁgyi Hivatal
Allami Féépitész

.

Ugyiratszam: Sz03/170-2,3/2010.  Tdrgy: Bacsszemtgyirgy  kieség  telepillésrendezési
tervének véleményezéze — Erv. 9. & (6)
Ugyintézd: Asszony Emma Hiv. szam: B33-10,11/2010.

Sziics Gergely polgirmester
Kizségi Onkommanyzat

BACSSZENTGYORGY
Kossuth Lajos w. 15,
6311

Tisztelt Polgdrmester 1!

Fenti targyban killdan dokumenticidn, az egyerterési eljaras lezamultardl és a srabdlyszeri
kfzszemle credményérdl szdld tijékoztatist, valamint az orszigos lelepiilésrendesdsi ég
épitési kivetelményekrdl szalo wWbbszir modositon 253/1997. (X1 20.) Korminy rendelet
({JTI:“.K] elfirasatol vald eltérésre irdnyuld kérelmet megkaptam,

A tervdokumenticiot és terviratokat dtekinive megdllapitom, hogy a tervezés elikészitese, a
terv dllamigazgatisi egyerterése ¢ lakossigi kizzéidtele a vonatkozo jogszabalvok szerint
megtirtént, A t6bbszir madositott 1997, évi LXXVIIL v, (tovdbbiakban: Ewv) 9. § (6)
bekezdés szerinti dllami fGépitészi véleményemet az alabbiakban kizlém,

A telepiilésszerkezeti terv leirds 3.3.7. fejezetébil a | Telepiilési gyvijrdutak™ rész thrlendd.

A rendelei-tervezet 29, § (3) bekerdése OTEK ellenes, az alibbiak szerint javitandé: , Az
épitési Gvezetben a gazdasigi tevékenységi céli épiileten belill Kivételesen elhelyezhetd a
tulzjdonos, a haszndld és a személyzel szamdira szolgdlo lakas.” A 7. se. Fliggelék cimében az
JErtelmezd rendelkezések™ helvett a ,Fogalommagyarizat™ kifejesés alkalmazandd.

Az SZT-1 tervlapon - a TSZT Telepiilésszerkezeti terven jeltliekkel tdsszhangban - a Petdfi

Sdndor utca Kiu-2 terilletként jeldlendd. A jelkules bedpitésre szant terliletel kitzdll a Ghsz

Kereskedelmi, pazdasdgl seolgdlatd reritlet tirlendd. Az SET-2 tervlapon az orszagos

terliletrendezési tervi dvezetek nincsenck dbrizolva, jelélésik a jelkuleshal is tirlendd.

Az OTEK elbirasaital valo eltérdsi kérelem elbirdldsa;

— Az OTEK 111. § (2) bekezdésében biztositott hatdskéromben eljdrva — a meghkildt
kérelem alapjan — az OTEK 20, § (3) és (4) hekezdésre iranyuld, a HESZ 40. § (6)
hekezdésében, a telekmérettdl fiiggetlen bdvitdési lehetbséget kérd dltalinos jellegi
felmentéshez nem jiarulok hozza, eltérést nem engedélvezek.

— Az OTEK éltal meghatirozont, telekmérentd]l filppd  bedpitési szazaléktal eltérd
szabdlyokat csak a helyi viszonyokat és a kialakult allapotot részletesen és hitelesen
bemutate vizsgalati anyag, illetve indeklas alapjén lchet érdemben megitélm. Erree
vonatkordan a terv nem tartalmaz elegendd informacitn. Az eltérési kérelem a terilletre
egykor jellemzd tanyds wvidék eltimésérdl beszél, A leiras szerint Bacsszentgydrgy
kémyezete jelenleg nem neverhetl sajdtos tanyas térségnek, mely indokolhatnd az elténd
szabilyozds szikségessépét és 1tjogosultsigit, A megfeleld aldtdmasatd anyag hidnydban
a kérelem érdemben nem birdlhato el,

[=% 6741 Szeged, Rikdezi tér [ 6701 Szeped, PL 10596,
B +36 {62) 562695 25 36 (62) S6I-692
‘4§ www.csmklihu & epitesugyi hivatalimesmkh. hu
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A véleményezési eljards soran elhangzott egyéb drdemi észrevételek kivetkezményeit a
terveken és a helyi épitési szabalyratban atvezencék. Intézkedést vagy modositast igényld
észrevélel nem maradt lezdratlanul,

/ Mindezek figyelembe vételével, a javitisok elvégzdse utdn a telepiilésszerkezeti terv & a
helyi épitési szabalyzat jogszerden jovihagyhatd.

Véleményemet az Etv. 9. § (6) bekezdés b/ pontjaban nyert felbatalmazds alapjan kizldm.

Kérem Polgarmester urat, hogy véleményemet teljes kiirlien sziveskedjék megismerletm a
Képviseld-testitlettel.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 9. § (8) bekesdése értelmében az elfogaddst kivetden 10
munkanapon beliil a teleplilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot, ill. annak a
véleményezd szervezetek hatiskarét érintd kivonatdit meg kell kiildeni a véleményezéshen
résziveviknek, valamint szakmai vizsgilat céljabdl az allamigazgatdsi szervektdl (minden
fazishan) beérkezett Ssszes ésrrevétellel egylitt az allami focpitdsenek.

A hivatkozolt kitelezentség értelmében kérem részemre megkiildeni a jovihagyott, zdradékoll
telepillésszerkezeti tervet (rajzi és szBveges munkarész), a szabalyozasi tervet és a helyi
&pitési szabalyzatot,

Hivatkozva az Etv. 59, §-dban az allami faépitész elektronikus nyilvantartisi kitelezettségére,
kérem, hogy a papir formitum mellett a digitdlisan készilt munkarészekel digitilis
formatumban is kildjék meg részemre.

A szakmai vizsgilat megallapitdsai alapjdn a 190/2009, (IX. 15)) sz. Korm. rendelet 7. § 1)
pontja szerint jarck el. Amennyiben a JDgSZEhﬂ.l}"t kivetelmények nem teljestiltek, arra
felhivom  az  Onkormdnyzat  figyelmét, és ~a  selksiges  cooiben birdsdghos, illetve
Alkotméanybirdsaghos fordulok.

Ugyancsak meg kell killdeni a jovahagyott dokumenticiot az Etv. 9. § (12) bekerdése alapjin
15 napon beliil & véleményezési eljaras dokumentumaival, tovibbd az allami foépitdsa
véleménnvel kiegészitve a helyl Snkorményzatok thrvénvességi ellenbrzéséért felelds
szervének is.

A jovihagyott teljes tartalmi dokumentaciot a 277/2008. (X1 24.) Korm. rendelet 1. § (1) a)
pontja értelmében megérzésre az VATI Nonprofit Kft. Dokumentécios Kazpont (1111
Budapest. Budafoki it 59.) rendelkezésére kell bocsatani,

Sreged, 2011, januar 14,

Lldviszlettel:
?( “‘;
1?-..}.,' Csohany Klgra
dllami foépitdsz
Kapidk:
1. Cimzett

2. Bacs-Kiskun megyei Kormanyhivatal
Torvényességi Ellendrzési és Feltigyeleti Fiosataly

3, Ferik Tiinde okl. épitészmerndk, tervezd

4, Trattar

= 6741 Szeged, Rakoczi tér 1. 6701 Szeged, PT, 1096,
W +36(62) 362.-695 & +36 (62) 562-692
P www.esmkhhu # epitesugyi hivatal Zcsmkh.bu
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